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Anexo II — Célculo de Areas

1. Preliminarmente, deve-se expor alguns apontamentos que irdo embasar a defini¢do das dimensdes minimas
e maximas de drea construida do imével que atenderd a demanda, ressaltando que tais dimensoes referem-se
a area de um imovel principal (prédio sede) e a drea da garagem.

1.1. Para defini¢des de areas foi utilizado o Manual de Padrao de Ocupacdo e Dimensionamento de
Ambientes em Imdveis Institucionais da Administracdo Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional,
segundo o qual:

1.1.1. Area Construida: somatério das dreas cobertas totais de uma edificacdo, que inclui as dreas de
projecao de paredes e exclui as dreas de projecao de coberturas em balanco com até 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) de afastamento;

1.1.2. Area util: € a drea construida efetivamente aproveitada do imével, correspondente a soma das
areas de piso, das quais se excluem as areas de projecao das paredes. A drea util total do imdvel retine as areas
computédvel e ndo computdvel;

1.1.3. Area Computdvel: Area itil passivel de contabiliza¢io para fins de andlise do padrio de
ocupacdo do imével, dividindo—se em:

1.1.3.1. Areas de Escritério: aquelas destinadas ao trabalho de servidores, empregados, colaboradores,
estagidrios e terceirizados, que redinem as dreas para o trabalho individual e coletivo, necessédrias ao
desempenho das atividades administrativas as quais se destina o imével. Dividem-se em:

1.1.3.2. Area para o trabalho individual: 4rea itil destinada ao expediente continuo e composta por
estacdes de trabalho exclusivas, além de equipamentos e mobilidrios de apoio.

1.1.3.3. Area para o trabalho coletivo: drea ttil destinada ao expediente de caréter transitério, composta
por estagdes de trabalho compartilhadas, além de equipamentos e mobilidrios de apoio, que pode compor salas
de reunido e ambientes de trabalho coletivo.

1.1.3.4. Areas de Apoio: aquelas que ddo suporte as atividades desenvolvidas no imével, tais como
auditérios, copas, sanitdrios, vestidrios, guaritas, salas de motoristas, espagos multiuso, espagos de
convivéncia, refeitdrios, estagdes de autoatendimento voltado ao publico, reprografia, depdsitos voltados a
atividade administrativa e a manutengao predial etc.

1.1.4. Area Ndo Computével: Area Util que, por atender demanda especifica do érgio, legislacio ou
norma atinente a edifica¢do, ndo € contabilizada para fins de andlise do padrdo de ocupacdo do imdvel,
dividindo—se em:



1.1.4.1. Areas Técnicas: aquelas destinadas a circulagio vertical ou horizontal que conectam o0s
ambientes e pavimentos que compdem a edificacdo e a infraestrutura do imével, tais como hall, corredores,
escadas, saidas de incéndio, elevadores, reservatorios, barriletes, shafts, switchs, medidores, subestacao,
gerador, quadros técnicos, sala cofre, garagens etc.

1.1.4.2. Areas Especificas: aquelas necessérias para atender demandas especificas do 6rgdo, para além
de suas atividades administrativas, tais como depésito de mercadorias apreendidas, drea de espera para
atendimento ao publico, restaurante, edificacdes voltadas majoritariamente para abrigar garagens, arquivos
permanentes, e laboratdrios.

1.2. Para definir os requisitos minimos e maximos de drea do imoével, considerando as diretrizes
do Manual de Padrio de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da
Administragdo Publica Federal, deve-se levar em conta o efetivo atual da unidade, 97 pessoas, correspondente
a populacao principal do imével, incluindo servidores efetivos, colaboradores terceirizados e estagidrios. Apds
esse apontamento, pode-se utilizar a estimativa de evolucdo demografica da populacdo de Sado José dos
Campos, segundo dados obtidos no sitio "cidades.ibge.gov.br" do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), a qual servira de base a ser considerada para estimar o crescimento do efetivo da unidade
interessada em um periodo de dez anos, ou seja, até 2036.

1.3. Vale ressaltar que, embora o crescimento populacional do municipio ndo esteja diretamente ligado
ao crescimento do efetivo da Policia Federal, ha certa correlacdo, principalmente em razdo do aumento da
demanda por servicos administrativos. Sendo assim, verifica-se que tal estimativa € vdlida para um
levantamento do efetivo de funciondrios no médio prazo. A titulo de exemplo, informa-se que a populagao de
S@o José dos Campos cresceu 10,5% de 2010 até 2022, enquanto o efetivo total da unidade (populacio

principal do imével) cresceu 32% no mesmo periodo.

1.4. Destaca-se abaixo a estimativa de crescimento populacional do municipio para periodo de 2022
a 2025.

Populacao de Sao José dos Campos (IBGE)

Ano Populacao Taxa de crescimento anual
2022 (dados do censo) 697.054

o 1,42%
2025 (estimativa IBGE)

727.078

1.5. Nesse sentido, a consideragdo da projecdo futura do efetivo busca assegurar maior aderéncia entre
a solucdo pretendida e as necessidades institucionais da unidade ao longo do tempo, evitando a adogao de
solucdo subdimensionada e reduzindo a necessidade de adequacdes estruturais ou novas contratagdes em curto
prazo. Dessa forma, pretende-se garantir um planejamento mais eficiente e racional dos recursos publicos, de
modo que a solucdo proposta atenda adequadamente ndo apenas as demandas atuais, mas também ao
crescimento esperado e as necessidades futuras da unidade.

1.6. Com isso, aplica-se a taxa de crescimento anual ao efetivo atual da unidade interessada para
encontrar o efetivo estimado para o ano de 2036, portanto referente ao periodo 2026-2036 (dez anos). Busca-
se uma proje¢ao visando a mitigac¢ao de riscos na mensuragcao de um imoével aquém do necessario, bem como
ao atendimento da sociedade de maneira eficiente e planejada.

1.7. Abaixo, apresenta-se a estimativa de crescimento do efetivo da unidade, conforme justificado
acima. Utilizou-se como referéncia a taxa de crescimento geométrico implicita calculada pelo IBGE em 1,42%
ao ano (conforme item 4.1.5), especificamente para o periodo de 2022 a 2025.



Populagdo Principal - Estimativa de crescimento do efetivo da DPF/SJK/SP
(taxa 1,42% a.a)

2026 (efetivo atual) 2036
97 112

1.8. Célculo das dimensdes necessarias do imdvel: A determinacdo das dreas minimas e méaximas €
definida em fun¢do da drea computdvel (drea de escritério e drea de apoio) somada a drea ndo computavel
(areas técnicas, de circulagdo, garagem e dreas especificas) e a projecao de paredes, estd estimada em 5%
da soma das dreas anteriores.

1.9. Para o célculo da area computdvel, o Manual de Padrao de Ocupacdo e Dimensionamento de
Ambientes em Imdveis Institucionais da Administragdo Publica Federal direta autdrquica e fundacional, do
Ministério da Economia, versdo 1.1, datado de junho/2022, bem como inciso V, alinea “c”, do artigo 5° da IN
SEGES/ME 103/2022, define como limites minimo e maximo, respectivamente, 9 (nove) e 12 (doze) metros
quadrados por pessoa integrante da populagdo principal do imével, sendo considerados nesses limites uma
area de escritério nao superior a 9m? e uma drea de apoio nao superior a 3m?2, ambas calculadas em relagao a
cada posto de trabalho em dia normal de atividade. Considerando a estimativa acima (item 1.7) de 112 para a
populacdo principal, a d&rea computdvel minima serd de 1.008 m2 e a méxima de 1.344 m2.

1.10. Para o cdlculo da drea nao computavel considerou-se o seguinte:

1.10.1. Areas especificas: referem-se aquelas necessérias para atender demandas especificas do 6rgdo,
como depo6sito de materiais apreendidos, depdsito de armas e materiais restritos, laboratdrios, salas de espera,
garagem etc. As salas que integram as dreas especificas (incluidas na tabela do item 1.1 do Anexo I — Caderno
de Especificacdes), foram estimadas dentro de um limite aproximado entre 370 m? e 740 m?2.

1.10.2. Areas técnicas, exceto garagem: referem-se aquelas destinadas a circulagdo vertical ou
horizontal, escadas, elevador, quadros técnicos, hall, ou seja, dreas obrigatdrias que compdem a infraestrutura
do imével ndo utilizadas como drea de trabalho propriamente ditas. Essas dreas foram estimadas em 10% da
soma das dreas computdveis e especificas, resultando em medidas em um intervalo de 138 m? a 184 m?.

1.10.3. Area técnica - garagem: Com relacdo 2 necessidade de garagem para veiculos, informa-se que
atualmente hd apenas 37 vagas disponiveis na unidade, quantidade insuficiente para atender a frota de viaturas.
Atualmente, a unidade possui 37 viaturas em operagdo, de modo que a capacidade existente ndo permite
qualquer margem para acomodacgdo de veiculos adicionais utilizados em atividades institucionais, tampouco
para atender demandas operacionais extraordinarias como, por exemplo, em caso de visitas institucionais de
outras unidades e 6rgdos. Ademais, em razdo das atribui¢cdes de policia judicidria exercidas pela Policia
Federal, é frequente a apreensdo de veiculos no curso de investigacdes e operacdes policiais, os quais
necessitam permanecer sob custddia da institui¢do por periodos varidveis, até a realizacdo de pericias, ado¢dao
de medidas judiciais ou destinacdo legal. Dessa forma, além das vagas destinadas a frota oficial, faz-se
necessdria a disponibilidade de espacos adicionais para guarda segura de veiculos apreendidos, garantindo sua
preservacdo, controle e adequada cadeia de custédia. Considerando essas informagdes, conclui-se pela
necessidade de que o imdvel que disponha de, no minimo, 60 vagas de estacionamento, quantitativo
considerado adequado para assegurar o pleno atendimento das atividades institucionais e evitar a utilizagao
de 4reas improvisadas ou externas para guarda de veiculos sob responsabilidade da Policia Federal. Ressalta-
se que a garagem deve ser coberta para, pelo menos, 50 (cinquenta) veiculos pequenos e médios, incluindo
uma drea segura e interna ao terreno para realizacdo de pericias criminais e descarga de materiais apreendidos.
Para calcular a drea da garagem utilizou-se a quantidade estimada de 20 m?2 para cada vaga, o que inclui a drea
destinada a circulagdo e manobra, resultando em uma 4rea minima aproximada, para 60 veiculos, de 1.200
m?2. Como limite maximo, define-se a quantidade de 100 vagas (~2.000 m?), limite além do qual a unidade
incorreria em subaproveitamento da érea.



1.10.4. Projecdo de paredes: estima-se em 5% da soma da drea computdvel, areas especificas e areas
técnicas, o que leva ao intervalo aproximado entre 76 m? e 101 m2.

1.10.5. Abaixo, apresentam-se os dados supramencionados de forma resumida:

Calculo das areas minimas e maximas (m?) - imével principal
Minimo Maximo
(a) Area computavel (escrltorlo + areas 1.008 1,344
de apoio)
(b) Area nao corr/lputavel - Areas 370 740
especificas
(c) Area ndo computavel - Areas 138 184
técnicas - circulacido 10% de (a+b)
(d) Projecdo de paredes - 5% de 76 101
(a+b+c)
Total 1.592 2.369

Area nio com putavel - Garagem (20m?/ vaga)
Minimo Méximo
Qtd vagas 60 100
Area m? 1.200 2.000

1.11. Conforme exposto, conclui-se que as dreas minimas e maximas estimadas, referentes a area
construida do imdvel principal destinado a sede da unidade interessada (DPF/SJK/SP), correspondem a 1.592
m? e 2.369 m?, respectivamente, que podem ser dispostos em um ou mais pavimentos. Por sua vez, a drea
destinada a garagem estd estimada entre 1.200 m2 e 2.000 m?2, admitindo-se sua disposi¢do em um ou mais
niveis ou pavimentos.

1.12. Ademais, ressalta-se que, nos termos do § 3° do art. 16 da Instru¢do Normativa SEGES/ME n°
103, de 30 de dezembro de 2022, serd admitida a apresentacdo de imdveis com area diversa daquela
estabelecida pela Administracdo como referéncia, desde que a exequibilidade da proposta seja devidamente
comprovada por meio de estudo de leiaute. Tal previsdo reforca o cardter estimativo dos parametros de area
definidos neste estudo, os quais tém por finalidade orientar a prospeccdo de mercado e a identificacdo de
solucdes aptas a atender as necessidades da unidade.



